


Good evening Councilmembers, 
 
My name is Will Pippen.  I live in Columbia and work in EllicoƩ City.   
 
Thank you for the opportunity to provide wriƩen tesƟmony on Council Bill 55 & 56. I respecƞully submit 
this tesƟmony in opposiƟon to the proposed legislaƟon. 
 
I want to start by saying—I think that most people support the goal of expanding affordable housing in 
Howard County. But I believe this bill takes the wrong approach. 
 
CB56‐2025 would require all affordable units, whether they’re MIHU, LIHU, or DIHU, to be built on‐site in 
every age‐restricted adult housing development. That sounds good in theory, but in pracƟce, it hurts the 
very ability to create and deliver any senior housing units at all. 
 
First, this bill removes flexibility. Not every site is suitable for mixed‐income development.  Right now, 
projects have the opƟon to contribute to off‐site affordable housing or paying the fee‐in‐lieu that 
supports DHCD and county agencies. That flexibility allows for units to be built in beƩer locaƟons—
places with access to more things like transit, healthcare, and services. This bill would take those opƟons 
off the table. 
 
Lastly, and most importantly, these bills, if passed, will delay or stop projects altogether.  Those of us 
willing to take on the tremendous challenge of developing a project in this County will be forced to 
reconsider plans for current and prospecƟve projects, meaning fewer homes for seniors at a Ɵme when 
the senior populaƟon is growing fast. 
 
I implore you to preserve the fee‐in‐lieu, not increase the affordable requirement (so that we can deliver 
much needed housing units in this County) and respecƞully ask you to vote NO on CB55‐2025 & CB56‐
2025. 
 
Thank you for your Ɵme. 
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